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                                                        令和８年７月 
                              最終稿 
 
 
 
 
 

愛知県農業共済組合所有不動産売却条件付一般競争入札説明書 
  

 
 

この入札に参加するには事前に申込みが必要です。 
入札に参加を希望する方は、この説明書をよく読み、内容を充分に把握した上で、ご参加

ください。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

愛知県農業共済組合 総務部総務課 
電話 052(204)2411 
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愛知 県農業共済組 合所有 不動産売却条 件付一 般競争入札の 概要  
 
一般媒介契約の締結（不動産媒介業者のみ） 
■ 一般媒介契約締結に係る申込期間 

令和８年７月 15 日（水）～令和８年 10月 15 日（木） 
土曜日・日曜日・祝日を除く午前９時 ～ 午後５時 

■ 受付場所 
愛知県農業共済組合３階 総務部総務課（名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号） 

 必要書類を持参又は郵便にて送付してください。 
※組合で審査のうえ、締結に必要な書類をゆうパケットで発送します。 

 
 
入札参加申込 
■ 入札参加申込期間 

令和８年 10 月 15 日（木）～令和８年 10 月 30 日（金） 
土曜日・日曜日・祝日を除く午前９時 ～ 午後５時 

■ 受付場所 
愛知県農業共済組合３階 総務部総務課（名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号） 
来組日時を電話予約（☎052-204-2411）の上、必要書類を持参又は書留郵便にて送付して

ください。（書留郵便の場合も、送付することについて電話連絡をお願いいたします。） 
※入札に参加可能な者に対して、入札参加資格者認定結果通知書及び入札に必要な書類

をゆうパケットで発送します。 
 
 
入札 
■入札日時 

令和８年 11 月 13 日（金） 午前９時 30 分 ～ 午前 10時 
上記指定日時に、入札書等を持参してください。 
※入札書等は参加申込受付後に当組合が発行したものを用いてください。 

■提出書類 
入札書（入札書用封筒に入れ、封かん（のりづけ）し、印鑑登録印又は代理人使用印で封

印したもの） 
入札参加資格者認定結果通知書 

■提出場所 
愛知県農業共済組合６階 大研修室（名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号） 
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開札 
■日 時 

令和８年 11 月 13 日（金）  午前 10 時～ 
■場 所 

愛知県農業共済組合６階 大研修室（名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号） 

■開札の立会（立会は任意です） 
入札者等関係者は、各(社)２名まで立会可能です。 

ただし、参加者多数の場合、会場が手狭なため、各(社)１名までに人数制限をすることが 
あります。その際は、あらかじめご連絡します。 
■落札の決定 
 物件番号１（土地及び建物）について、建物部分は無償譲渡とするため、土地のみの金額

を見積もっていただき入札書に記載してください。 

併せて、不動産媒介業者を通じて購入する者にあっては記載された金額を、当組合の自己

探索業者として、直取引をする法人にあっては記載された金額×1.033＋66,000（当該金額

に１円未満の端数があるときは、その端数金額を切り捨てた金額とする。）を入札価格とし

て取り扱います。なお、落札金額（以下、「売買代金」という。）は入札書に記載された金額

とします。 
有効な入札を行った者のうち、入札価格が最低売却予定価格以上で、かつ最高の価格をも

って入札した者を落札者とします。最高入札価格が、最低売却予定価格に達しない場合には、

最高の価格をもって入札した者と交渉を行い、合意に達しない場合には、次に高い価格をも

って入札した者と交渉を行います。 
 ※同価格の入札をした者が２者以上あるときは、くじ引きにより落札者を決定します。 
■次点落札者の公表  
 落札者の都合により、売買契約が不履行となり物件の引き渡しが出来なくなった場合に

は、繰り上げにより落札者となるべき者（入札価格が最低売却予定価格以上であった場合に

限る。以下、「次点落札者」という。）を落札者の発表ののちに、公表します。 
次点落札者には売買契約の締結義務はありません。当組合から連絡があったのち、14 日

以内に書面により売買契約についての意思表示をすれば、次点契約者としての権利を行使

することができます。 
 次点落札者を仲介した不動産媒介契約業者との媒介契約は、自動継続しているものとし

て、取扱います。 
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売買契約の締結 
■契約締結期限 

令和８年 11 月 27 日（金）まで 

契約保証金として、売買代金の３％の金額（10,000 円未満切り上げ）を仮契約の締結期

限の前日（令和８年 11月 26 日（木））までに、当組合の公金取扱機関（三菱 UFJ 銀行）の

指定口座に納付してください。 

（売買代金を全額充当するための差額納付） 

※最終引き渡し期限（令和９年３月 25日（木））までに売買代金を納付してください。 

売買代金が完納されたときに所有権は移転し、同時に現状有姿で物件引渡しがあったも

のとします。物件の所有権移転登記手続きは、当組合が行います。登録免許税等の必要な費

用は、落札者の負担となります。ただし、仮契約書の印紙代は当組合が負担します。 

なお、最終引き渡し期限は、令和９年３月 25 日（木）です。 

所定の期日までに、売買代金を全額充当するための差額が納付されない場合には、契約解

約として、違約金が発生します。その際には契約保証金は、違約金に充当されますので、契

約者には返金されません。 
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愛知県農業共済組合所有不動産売却条件付一般競争入札説明書 
この説明書は、愛知県農業共済組合（以下、「組合」という。）所有不動産の売却に係る入

札執行及び契約の締結について、入札参加者及び落札者が留意すべき事項を定めたもので

あり、入札参加希望者は次の事項を了承の上、申し込まれますようお願いします。 
 

１ 入札物件 
（1） 物件番号１ 

ア 所有者及び登記名義人 
住所 名古屋市中区丸の内二丁目１番 11 号 
氏名 愛知県農業共済組合 

イ 物件名称 
尾張東部地区実測センター 

ウ 物件所在地 
豊明市阿野町苅外山 241 番 

エ 土地 
地目  宅地 
公簿  1,015.00 ㎡ 

オ 建物 １ 
面積  307.95 ㎡ 
種類  研究所 
構造  鉄骨造陸屋根２階建 

カ 建物２ 
面積  16.28 ㎡ 
種類  車庫 
構造 鉄骨造合金メッキ鋼板ぶき 

 
※物件番号１（以下、「本物件」という。）の詳細については、物件調書をご覧くだ

さい。なお、物件調書は、入札参加者が本物件の概要を把握するための参考資料で

すので、事前に必ず入札参加者ご自身において、現地及び諸規制について調査確認

を行ってください。 
※予告なく入札中止、内容変更をすることがあります。 
 

（2） 最低売却予定価格 15,375,000 円 
 

２ 売却の方法 
条件付一般競争入札の方法により行います。 
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３ 売買契約にあたって付する主な特約 
本物件については、次の内容により物件利用条件及び契約上の特約を付しますので、

落札者は、これらの定めを遵守していただくことになります。（詳しくは、別紙「愛知

県農業共済組合所有不動産売買仮契約書」を確認してください。） 

（1） 禁止用途 

本物件は次の用途に供してはなりません。 

ア 風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律（昭和23年法律第122 号）

第２条第１項に規定する風俗営業、同条第５項に規定する性風俗関連特殊営業、

同条第 11 項に規定する特定遊興飲食店営業及び同条第 13 項に規定する接客

業務受託営業の事務所の用途 

イ 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第 77 号）第

２条第２号に規定する暴力団その他の反社会的団体及びその構成員の活動の

ために利用するなど公序良俗に反する用途 

ウ 無差別大量殺人行為を行った団体の規制に関する法律（平成 11 年法律第 147 

号）第５条に規定する観察処分の決定を受けている団体の事務所の用途 

（2） 実地調査等 

契約の履行について確認するために、組合が必要であると認めるときは、実地調

査等に協力しなければなりません。 

（3） 違約金 

ア 落札者が愛知県農業共済組合所有不動産売買仮契約書第 11 条の規定に違反し、

組合がこの契約を解除したときは、売買代金の 100 分の 20 を違約金として組

合に支払わなければなりません。 

イ （１）に違反した場合は、売買契約締結の日から 10 年間に限り、売買代金の

100 分の 20 を違約金として組合に支払わなければなりません。 

ウ （２）に違反した場合は、売買契約締結の日から 10 年間に限り、売買代金の

100 分の 10 を違約金として組合に支払わなければなりません。 

 
４ その他の留意事項 
（1） 本物件は現状有姿での引渡しとなります。したがって下記のとおり工作物等を含

むものとします。 
ア 車庫 
イ コンクリートブロック塀 
ウ コンクリート擁壁 
エ 門扉 
オ 門柱 
カ 立木及びその他の構造物等 
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（2） 売却地に地中埋設物・産業廃棄物・土壌汚染等があった場合の撤去及び改良費用は

落札者の負担となります。 
（3） 本物件の敷地境界には、境界標を設置しています。 

売却地の測量図の閲覧を希望される場合は、総務部総務課にお申し出ください。 
（4） 建築物を建築する際に地盤改良工事が必要になった場合の費用等は落札者の負担

とします。 
（5） 各種供給処理施設（ガス、上下水道及び電話等）の利用にあたっては、各供給機関

と十分協議してください。なお、利用にあたって必要な工事等については、落札者

の負担において行ってください。併せて、町内会の入会等については、地元の自治

会等と調整を行ってください。 
（6） 売買契約締結の日から本物件の引き渡しの日までの間において、組合の責めに帰

すことのできない事由により、本物件に滅失、き損等の損害が生じたときは、その

損害は落札者の負担とします。 
（7） 落札者は、売買契約締結後、本物件に数量の不足又は隠れた瑕疵を発見しても、売

買代金の減額若しくは損害賠償の請求又は契約の解除をすることはできません。 
（8） 本物件において工事等を行うにあたり、近隣住民に対し、丁寧な対応を心がけ、工

事着手前に工事説明を必ず行ってください。また、工事等に伴う騒音、振動、埃等

及び建築物を建設したことに起因する電波障害、風害、日影等の周辺への影響につ

いては、落札者の責任において対応してください。 
（9） 落札者は、売買契約に定める義務を履行しないために組合に損害を与えたときは、

その損害を賠償しなければなりません。 
（10） 本物件の建物については無償譲渡とします。 

 

５ 入札参加資格 

本物件に関する不動産一般媒介契約業者を通じて購入をすることを前提とし、入札

に参加する場合には個人、法人を問わず参加できます。 

組合の自己探索業者として、直取引をする場合には次に該当する者は参加できません。 

（1） 法人又は団体として、登記を行っていない者 

（2） 令和７年度又は令和８年度に、愛知県内で不動産の売買実績のない者 

（3） 会社更生法（平成 14年法律第 154 号）の適用を申請した者で、同法に基づく裁判

所からの更生手続開始の決定がなされていない者 

（4） 売却財産を暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第 77 

号）第２条第２項に規定する暴力団の事務所又は活動の用に供しようとする者 

（5） この説明書に定める入札参加申込みにより、入札参加資格者の認定を受けていな

い者 

（6） 入札参加申込みの提出書類に不備又は不正のある者 
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６ 資料の閲覧 

資料の閲覧を希望する者には、組合は閲覧に協力します。 

（1） 資料の閲覧の期間 

令和８年 10 月 15 日（木）から 10月 26 日（月）まで 

土曜日・日曜日・祝日を除く午前９時 ～ 午後５時 

（2） 場所 
愛知県農業共済組合 総務部総務課（名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号） 

（3） 手順 
閲覧を希望する者は、事前に電話での予約（☎052-204-2411）を行ってください。

予約は、先着順です。 
なお、閲覧時に資料を自らの機器で撮影又はスキャンすることはできます。 

 
７ 現地確認及び内覧 

本物件について現地確認及び内覧を希望する者は、希望する日の１週間前までに総務

部総務課へ電話で連絡（☎052-204-2411）を行ってください。内覧日を調整し、現地

をご案内します。 
※敷地内で起きた事故等について、組合は一切責任を負いません。 
※敷地内に駐車スペースはありますが、敷地内で起きた事故や車両の損傷等について、

組合は一切責任を負いません。 
※現地確認及び内覧をされなくても入札に参加できますが、この入札に関する全ての

事項を了知されて参加されているものとみなします。 
 
８ 質疑応答 

本件入札に関する質問については、次のとおり受付します。 
（1） 受付期間 

令和８年 10 月 15 日（木）午前９時から令和８年 10 月 26 日（月）午後５時まで 
（2） 方法 

質問者名、住所又は所在地、連絡先、担当者名を明記し、電子メールで提出して

ください。記名等が無いものにはお答えできません。なお、様式は任意とします。 
※メールアドレス：soumu@nosai-aichi.or.jp 

（3） 回答方法 
令和８年 10 月 28 日（水）午後５時までに、原則として質疑者に対して、随時電

子メールにて回答します。なお、公表すべき事項が生じた場合には、組合ホームペ

ージお知らせ欄にて公表します。入札参加者は、ホームページのお知らせ欄を適時

確認するようにお願いします。 
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９ 一般媒介契約締結の申込み（不動産媒介業者のみ） 
不動産媒介業者については、入札参加申込みの前に、別紙「一般媒介契約書」によ

り当組合と一般媒介契約を締結する必要があります。受付期間内に必要書類を直接持

参するか、郵便にて送付してください。 
申込み手続きを行い、一般媒介契約を締結しなければ入札参加申込みをすることは

できませんので、予めご了承ください。 
また、一般媒介契約となりますので、他不動産一般媒介業者と契約を締結した場合、

その都度通知させていただきます。 
（1） 申込み受付期間 

 令和８年７月 15日（水）～令和８年 10 月 15 日（木） 

 土曜日・日曜日・祝日を除く午前９時 ～ 午後５時 
（2） 申込み受付場所 

 愛知県農業共済組合 ３階 総務部総務課 
（3） 申込み方法 

申込みに必要な書類を、受付期間内に受付場所まで直接持参するか、郵便にて送

付してください。電話、FAX、電子メール等での申込みはできません。 
 

１０ 一般媒介契約締結申込みに必要な書類 
 別紙「一般媒介契約締結に係る申込書」（様式第１号）に必要事項を記入し、署名又

は記名したうえで押印していただいたうえで申込みください。提出書類に不備がある

場合は受付できませんのでご注意ください。組合で審査のうえ、必要書類をゆうパケ

ットにて発送します。 
 
１１ 入札参加申込み 

この入札に参加するには、事前に申込みが必要です。受付期間内に受付場所に必要書

類を直接持参するか、書留郵便にて送付してください。（来組日時について、あらかじ

め電話連絡を入れていただき予約してください。郵送の場合も電話連絡をお願いしま

す。） 
申込み手続きを行い、入札参加資格者の認定を受けないと入札に参加することがで

きません。入札に参加可能な者に対して、入札参加資格者認定結果通知書及び入札に必

要な書類をゆうパケットにて発送しますので、入札日に必ず持参してください。 
 

（1） 申込み受付期間 

令和８年 10 月 15 日（木）から令和８年 10月 30 日（金）まで 

土曜日・日曜日・祝日を除く午前９時 ～ 午後５時 

（2） 申込み受付場所 
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愛知県農業共済組合 ３階 総務部総務課 
（3） 申込み方法 

申込みに必要な書類を、受付期間内に受付場所まで直接持参するか、書留郵便に

て送付してください。電話、FAX、電子メール等での申込みはできません。 
 

１２ 入札参加申込みに必要な書類等 
（1） 愛知県農業共済組合所有不動産売却条件付一般競争入札参加申込書 

別紙「愛知県農業共済組合所有不動産売却条件付一般競争入札参加申込書」（様

式第２号）に必要事項を記入し、署名又は記名したうえで押印（印鑑登録印）して

いただき、次の書類を添えてお申込みください。提出書類に不備がある場合は受付

できませんのでご注意ください。 
（注）添付書類は、発行日から３か月以内のもの。 
ア 個人による申込みの場合 

■住民票 １通 
■印鑑登録証明書 １通 

イ 法人による申込みの場合 
■商業・法人登記簿謄本１通 （現在事項全部証明書） 
■印鑑証明書 １通 

（2） 誓約書 
組合の自己探索業者として、直取引を希望する者は、別紙「誓約書」（様式第３

号）に必要事項を記入し、署名又は記名したうえで押印（印鑑登録印）していただ

き、提出してください。提出書類に不備がある場合は受付できませんのでご注意く

ださい。 
（3） 委任状 

代理人により入札する場合のみ、別紙「委任状」（様式第４号）を併せて提出し

てください。ただし、次に該当する者は代理人になることができません。 

ア 地方自治法施行令第 167 条の４第１項に該当する者 

イ 地方自治法施行令第 167 条の４第２項各号のいずれかに該当する者で、当該

各号に該当するような事実のあった日から２年を経過していないもの 

ウ 会社更生法（平成 14 年法律第 154 号）の適用を申請した者で、同法に基づく

裁判所からの更生手続開始の決定がなされていないもの 

エ 売却財産を暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第

77 号）第２条第２項に規定する暴力団の事務所又は活動の用に供しようとす

る者 

※提出書類は返却いたしません。 
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１３ 入札保証金 

入札に参加するための事前に納めていただく入札保証金は免除とします。落札者は、

仮契約の締結期限の前日（令和８年 11 月 26 日（木））までに、契約保証金が必要とな

りますので、「17 売買契約の締結」をご確認ください。 

 

１４ 入札日時及び場所 
入札は、入札書の持参でのみ受付けます。入札日に入札参加資格者認定結果通知書

（様式第５号）は必ず持参してください。入札書は、入札書用封筒に入れ、封かん（の

りづけ）し、印鑑登録印又は代理人使用印で封印して提出してください。 
（1） 入札日時 

令和８年 11 月 13 日（金） 午前９時 30 分 ～ 午前 10 時 

（2） 場所 

愛知県農業共済組合６階 大研修室（名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号） 

 

＜提出書類の作成要領＞ 
・入札書（様式第６号） 

   入札金額及び必要事項を記入又は記名してください。 
【注】入札者本人が入札を行う場合は、入札者欄に入札者本人の住所・氏名（法人の場

合は法人の所在・法人名及び代表者名）を署名又は記名し、印鑑登録印で押印してくだ

さい。 
【注】代理人の方が入札を行う場合は、入札者欄及び代理人欄に署名又は記名のうえ、

代理人欄に代理人の印を押印してください。（入札者欄に入札者本人の印を押印する必

要はありません。）代理人の印は、入札参加申込時に提出した委任状の「代理人使用印」

を使用してください。 
【注】金額記入には、アラビア数字（0、1、2、3・・）の字体を使用し、最初の数字の

前に必ず「\」を記入してください。 
【注】黒のボールペン等で記入又は記名してください。 

 
・入札書用封筒 
入札書用封筒の表面には、「愛知県農業共済組合所有不動産売却条件付一般競争入札

書在中」と朱書し、裏面には入札者の住所及び氏名又は名称を記入してください。入札

書用封筒に入札書のみを入れて封かん（のりづけ）及び封印をしてください。 のりづ

けによる封かんがされていないもの又は封印の無いものは無効とします。なお、封印は

入札書に押印したものと同じ印鑑登録印（代理人の場合は、「代理人使用印」）を使用し、

１か所押印をしてください。 
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【入札書用封筒 表面】  
愛知県農業共済組合所有不動産売却条件付一般競争入札書在中（朱書） 

【入札書用封筒 裏面】 
住所 
氏名又は名称 

１５ 開札 
（1） 日時 

令和８年 11 月 13 日（金）  午前 10 時から 
（2） 場所 

愛知県農業共済組合６階 大研修室（名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号） 
（3） 開札の立会等 

入札者等関係者は、各(社)２名まで開札に立会うことができます（立会は任意）。

ただし、開札の場所は入室できる人数に限りがありますので、一定の人数を超えた

場合は、各(社)１名に制限させていただく場合があります。その際は、あらかじめ

ご連絡します。 
（4） 落札者の決定方法 

ア 不動産媒介業者を通じて購入する者にあっては、記載された金額を入札価格と

して取り扱います。組合の自己探索業者として、直取引をする法人にあっては、

記載された金額×1.033＋66,000 を入札価格として取り扱うものとします。な

お、落札金額は入札書に記載された金額とします。 
イ 有効な入札を行った者のうち、入札価格が組合で定めた最低売却予定価格以上

で、かつ最高の入札価格をもって入札した者を落札者とします。ただし、最高

入札価格が、最低売却予定価格に達しない場合には、最高の価格をもって入札

した者と交渉を行い、合意に達しない場合には、次に高い価格をもって入札し

た者と交渉を行うこととします。 
ウ 同価格の入札をした者が２者以上あるときは、当該入札事務に関係のない職員

にくじを引かせ、当該入札者のくじを引く順番を決定します。その後当該入札

者にくじを引かせて落札者を決定します。くじは、入札参加申込み時に提出し

た委任状により定められた代理人も引くことができるものとします。なお、開

札に立会っていない者等くじを引かない者があるときは、これに代えて当該入

札事務に関係のない組合職員にくじを引かせて落札者を決定します。 
（5） 次点落札者の公表 

ア 落札者の都合により、売買契約が不履行となり物件の引き渡しが出来なくなっ

た場合には、次点落札者（入札価格が最低売却予定価格以上であった場合に限

る。）を落札者の発表ののちに、公表します。 
イ 次点落札者には売買契約の締結義務はありません。組合からの連絡後、14 日
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以内に書面（任意様式）により売買契約についての意思表示をすれば、繰り上

げにより契約者としての権利を行使することができます。 
ウ 次点落札者を仲介した不動産媒介契約業者との媒介契約は、自動継続している

ものとして、取扱います。 
エ 次点落札者の資格は、落札者の物件引き渡し又は、最終引き渡し期限（令和９

年３月 25日（木））をもって、消失します。 
（6） 開札結果 

ア 開札場所では、入札者全員について、氏名（法人名）及び入札価格を発表した

うえで、落札が決定した者の氏名（法人名）及び落札金額を発表します。 
イ 開札結果については、その内容（入札日時、落札金額等、落札者の同意があっ

た場合、「個人」又は「法人」の表記）を組合ホームページ上で公表します。

ただし、次点落札者の内容については、公表しません。 
１６ 入札の無効 

 次の各号に該当する入札は無効とします。 
（1） 入札に参加する資格がない者（参加申込みを行っていない者、不動産一般媒介業者

にあっては一般媒介契約を締結していない場合又は代理人に代理人資格がない場

合を含む。）の入札 
（2） 入札価格が最低売却予定価格に達していない入札 
（3） 同一の個人又は法人が入札書を同一の物件について２通以上提出した場合のその

全部の入札 
（4） 入札書の金額が訂正されているもの（訂正印の押印があっても無効となります。） 
（5） 入札書の金額及び氏名を確認しがたいもの 
（6） 入札書に署名又は記名及び押印がないもの 
（7） 入札書がボールペン等（書いた文字が消えないもの）以外で書かれているもの 
（8） 入札にあたり不正行為があった者のした入札 
（9） 入札に関して担当職員の指示に従わなかった者の入札 
（10） 前各号に掲げるもののほか，特に指定した事項に違反した入札 

 
１７ 売買契約の締結 

 落札者は、令和８年 11 月 27 日（金）までに別紙「愛知県農業共済組合所有不動産

売買仮契約書」により仮契約を締結しなければなりません。ただし、本物件の売却に

は、愛知県農業共済組合理事会の議決を要します。 
これにより、理事会運営規則第２条第１項第４号エの規定により理事会の議決に付

し、可決を得た上で本契約を締結したとき、仮契約書は効力を失うこととします。又

は、理事会において可決を得られないときは、この仮契約は解除するものとします。

この解除に対して、組合は一切の責任を負わないものとし、解除後 14 日以内に次に掲
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げる契約保証金は返金します。 
１８ 契約保証金 

 契約保証金として、売買代金の３％の金額（10,000 円未満切り上げ）を仮契約の締

結期限の前日（令８年 11月 26 日（木））までに、当組合の公金取扱機関（三菱 UFJ 銀

行）の指定口座に納付してください。 
（注１）期限までに契約締結が完了しない場合、落札はその効力を失います。 
（注２）落札者においていかなる理由があっても、この期限の延期等はできません。 

 
１９ 契約保証金及び売買代金の納付方法等 

 契約保証金及び売買代金の納付方法は次のとおりです。 
（1） 契約保証金 

ア 落札者は仮契約締結の前に、組合が発行する請求書等により、仮契約の締結期

限の前日（令和８年 11 月 26 日（木））までに契約金額（落札額）の 100 分の

３（ただし、10,000 円未満切り上げ）に相当する金額の契約保証金を納付して

ください。契約にあたって納付された契約保証金は、全額を売買代金に充当し

ます。 
イ 契約保証金は、その受入期間について利息を付しません。 

（2） 売買代金 
ア 落札者は、愛知県農業共済組合理事会で売却の可決を得て本契約が効力を生じ

た日から、最終引き渡し期限（令和９年３月 25 日）までに、売買代金を納付

してください。納付日を引渡し日とみなします。納付済の契約保証金は、全額

を売買代金に充当しますので、売買代金と契約保証金との差額を納付してくだ

さい。 
イ 契約保証金は、最終引渡し期限までに買受者の都合により物件の引渡しが完了

しなかった場合には、契約が解除となり組合に帰属することになります。 
（3） 納付方法 

 当組合公金取扱機関（三菱 UFJ 銀行）の指定口座への振込とし、振込手数料は落

札者負担とします。なお、契約保証金及び売買代金の分割納付はできません。 
 
２０ 所有権の移転及び物件の引渡し 

売買代金が完納されたときに所有権は移転し、同時に現状有姿で物件引渡しがあっ

たものとします。所有権移転登記については、売買代金完納後、当組合が登記事務を

嘱託します。所有権移転登記が完了次第、落札者に登記識別情報通知をお渡しします。 
 なお、契約の締結に要する一切の費用並びに所有権移転の登記手続に要する費用は、

すべて落札者の負担となります。ただし、仮契約書の印紙代は組合が負担します。 
※落札者は、落札物件の所有権移転登記前に、当該物件に係る一切の権利義務を第三
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者に譲渡することはできません。 
※物件の取得に伴い、不動産取得税（愛知県税）が課税されますので、ご留意くださ

い。 
 
２１ その他 
（1） 物件の引渡しは現状有姿のままで行いますので、必ずご自身において、事前に現地

及び関連する法令、諸規制等について十分に調査確認を行ってください。物件引き

渡し後、開発許可等が得られない場合でも、組合は一切の責任を負いかねますので

あらかじめご了承ください。 
（2） 本物件の土地利用に関し、隣接土地所有者、地域住民等との調整等が生じた場合は、

すべて落札者において行っていただきます。 
（3） 越境物等に関する隣接土地所有者等との協議は、すべて落札者において行ってい

ただきます。 
（4） この説明書に定めのない事項については、誠意をもって対処いたします。なお、公

開すべき事項が生じた場合には、組合ホームページお知らせ欄にて公表します。入

札参加者は、ホームページのお知らせ欄を適時ご確認ください。 
（5） 入札の公正性、競争性を確保するため、入札参加状況等の問合せについては、一切

お答えできません。 
（6） 予告なく入札中止、内容変更する場合があります。 
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【物件調書】 
物件番号１  
１ 所有者及び登記名義人 

 住所 名古屋市中区丸の内二丁目１番 11号 
 氏名 愛知県農業共済組合 

２ 物件名称 
 尾張東部地区実測センター 

３ 物件所在地 
 豊明市阿野町苅外山 241 番 

４ 土地 
地目 宅地 
公簿 1,015 ㎡ 

５ 建物１ 

面積 307.95 ㎡ 

 １階調整室及び事務室 207.30 ㎡ ２階職員宿舎 100.65 ㎡ 

種類 研究所 

構造 鉄骨造陸屋根２階建 

６ 建物２ 

面積 16.28 ㎡ 

種類 車庫 

構造 鉄骨造合金メッキ鋼板ぶき 

７ 参考事項 
（1） 昭和 58 年に建物完成しております。（１階：調整室及び事務室 ２階：職員宿

舎） 
（2） 平成 19 年頃に内装のリフォームを実施しております。 
（3） 平成 20 年車庫を建築しておりますが、未登記となっております。 
（4） 現在２階宿舎部分については使用しておりません。 
（5） 建物内部に当組合で使用していた脱穀機等機械、事務用棚、机及び椅子等が複数

あり、またチェーンブロックも設置されております。これらについて、固定され

ているもの（容易に移動及び移設が不可能なもの）は現状のまま引渡しとし、移

動が可能なものは買主と相談の上、当組合が処分します。 
（6） 宿舎の構成については、リビング（18 帖程度のフローリング）、和室（８帖程度）、

バス、トイレになります。 
（7） ２階宿舎部分のふすま、障子、カーテン、網戸等の建具類、フローリング、便器、

洗面台、浴室ユニットバス等については現状のままで引き渡しとなります。 
（8） 車庫、門扉、門柱、金網フェンス等構造物については現状のままで引渡しとなり



13 
 

ます。 
（9） 現在水道、電気及びガスは供給停止しております。また、１年以上使用していな

いため、給排水施設、ガス配管及び電気設備の使用可否は不明です。 
（10） 公共下水道はなく、浄化槽になります。浄化槽は令和６年４月に清掃作業をした

後、使用休止届を提出してあります。 
（11） 敷地内にある植栽については令和６年度に剪定作業を行っておりますが、伐採

及び抜根を行う予定はなく、現状のままで引渡しとなります。 
（12） 当該物件は市街化調整区域内にあり、建設当時農地転用を行い、当組合が自己の

用（実測センター）に供するために許可が下りた物件となっているため、所有権

移転後に許可を受けずに建築物の用途変更を行い業務を営むことはできません。 
（13） 建物については無償譲渡することとします。 
（14） 平成 24 年にアスベスト含有調査を行っており、建物１についてアスベストが含

有していることが判明しております。 
 
※物件調書は参考資料ですので、必ず入札参加者において、現地及び規制等について調査 
確認をおこなってください。 
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